Szczecin, dnia 15.05.2025 1.

( nazwa i adres organu wydajgcego decyzje )
WAIB-111.6740.1.33.2025.1K
(nr rejestru organu wydajacego decyzig)

DECYZJA NR 301 /25
Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2025 r., poz. 418 t].) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r.— Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024r. poz. 572 tj.) po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe" z dnia 17.02.2025 1.
zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe '
dia

o S s
_ obejmujace:

budowe zespolu magazynowo - logistycznego wraz z czesciami socjalno - biurowymi

i infrastruktura towarzyszaca, na terenie czesci dziatki nr 4/4 z obrebu 1069 przy ul. Zwierzecy

Zakatek w Szczecinie.

- projektant - mgr inz. arch. Tomasz Kusznierbw posiadajacy uprawnienia budowlane
Nr 64/WPOKK/2012 w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen; wpisany na
liste cztonkow Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow RP pod numerem WP-0972.

( rodzsi(e) obiektu(ow) albo robot budowlanych, funkca i rodzaj zabudowy, imie i nazwisko projektanta oraz specjanost, zakres | numer jego uprawnief

budowlanych oraz informacja o wpisie na liste czlonkow wlasciwe] izby samorzadu zawodowego )

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Wrakcie realizacji inwestycji inwestor jest zobowigzany do przestrzegania przepisow wynikajacych z art. 75
ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska oraz przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

2. Inwestor jest zobowigzany ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci konstrukcyjno -
budowlanej na podstawie §3 pkt 1 i pkt 2 lit. a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada
2001r. w sprawie rodzajéw obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie
inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001r. Nr 138 poz. 1554)
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt.1i 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane.

UZASADNIENIE
Do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor zalgczyl o$wiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoécia na cele budowlane z dnia 14.02.2025r. oraz przediozyt trzy
egzemplarze kompletnego projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno —
budowlanego wraz z zatacznikami, sporzadzone przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane ilegitymujacg sie aktualnym na dzier opracowania projektu zaéwiadczeniem o wpisie na
liste czionkéw wlasciwej izby samorzadu zawodowego.
Inwestor przediozyl réwniez:
- decyzie PGW Wody Polskie z dnia 19.12.2024r. udzielajacg spoice Hegen Europe sp. z 0.0.
pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzgdzen wodnych — wylotu kanalizacji deszczowej W-1
wraz z umocnieniem brzegu rzeki Bukowej (poza zakresem niniejszego postepowania) oraz na ustugi
wodne obejmujace odprowadzanie do wod powierzchniowych plynacych rzeki Bukowej wod
opadowych lub roztopowych pochodzacych z terenu dziatki nr 4/4 obreb 1069;
- uzgodnienie z Enea Operator sp. z 0.0. z dnia 06.12.2024r. projektu zagospodarowania terenu
wzgledem istniejacej linii napowietrznej WN-110kV;
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- opinie PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Zakfad Linii Kolejowych w Szczecinie z dnia 06.11.2024r.
dotyczaca lokalizacji przedmiotowego zamierzenia budowlanego.
W dniu 21.02.2025r. do tutejszego urzedu wplynely pisma ) skierowane
do Biura Prezydenta Miasta oraz do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Szczecin,
zawierajgce zastrzezenia do inwestycji bedacej przedmiotem niniejszego postgpowania oraz
wyrazajace ,Sprzeciw wobec planowanej budowy hali logistyczno — magazynowej na dziaice
ewidencyjnej 4/4, obreb 1069 Szczecin”. W odpowiedzi na w/w pisma, organ administracii
architektoniczno — budowlanej, pismem z dnia 15.04.2025r. udzielit niezbgdnych wyjaénieri oraz
poinformowal, ze ,po analizie wniosku o pozwolenie na budowe w/w inwestycji oraz zatgczonych do
niego: projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno - budowlanego, nie znalazt
podstaw prawnych, aby uznac - za strone postepowania’. W zwigzku
ztym pisma z dnia 21.02.2025r. (data wptywu), skierowane do Biura Prezydenta Miasta oraz do
Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Szczecin wyrazajgce ,sprzeciw wobec planowanej
budowy hali logistyczno - magazynowej na dziaice ewidencyjnej 4/4, obreb 1069 Szczecin, gmina
M. Szczecin, powiat Szczecin, wojewddztwo zachodniopomorskie” zostaly dotaczone do akt sprawy,
nie byly jednak rozpatrywane jako uwagi strony postgpowania.
Przed wydaniem decyzji, w my$| zapisu art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego sprawdzono zgodno$¢
projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno - budowlanego z ustaleniami
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pomorzany - Floriana Krygiera" (teren
elementamy Z.N.5001.U) w Szczecinie uchwalonego Uchwalg Nr XL/1158/18 Rady Miasta Szczecin
zdnia 24 kwietnia 2018r., a takze wymaganiami ochrony $rodowiska oraz zgodnos$¢ projektu
zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi oraz ustaleniami decyzji
Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 14.08.2020r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach (znak WOSr-
VI1.6220.1.5.2020.JS), przeniesionej na inwestora decyzjg zdnia 17.07.2024r. (znak WOSr-
VI1.6220.2.7.2024 MR). :
Od decyzji przystuguje stronom odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu
do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwofania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia 0 zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwoiama przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Adnotacija dotyczaca optaty skarbowej
Uiszczono. oplate skarbowqw kwocie 10262t na podstawie cz. Ill ust. 9 pkt 11it. ai h zal. do ustawy z dnia 16 listopada
: 2006r. o oplacie skarbowej
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Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliweéci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, W tym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora

sanitamego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie,

udzlale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko (Dz. U. 2 2013, poz. 1235, z pozn. zm.).)

Informacja o niniejszej decyzji i © mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentaciq sprawy podlega podaniu do publiczne] wiadomoéci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostqpmamu informacii o $rodowisku i jego echronie, udziale spoleczerisiwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

(Dz. U.z 2013 1. poz. 1235, z pézn. zm.).9

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wiagciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér
nad zgodnoscig realizacj budowy z projeklem dotgczajac na pismie:

1) oéwladczenie kierownika budowy {robét), stwierdzaiace sporzadzenie planu bezpieczefisiwa i ochrany zdrowia oraz przyjecie obowiazku Kierowania budowa (robotami
budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktdrym mowa w arl.12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1934 r.- Prawo budowlane,

2) w przypadku ustancwienia nadzoru inwestorskiego - oéwiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego, stwierdzajace przyjgcie obowiazku pelnienia nadzoru
inwestorskiego niad danymi robotami budowlanymi, a takze za$wiadczenie, 0 ktdrym mowa w arl. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane,

2. Do uZytkowania obiektu budowlanego, na kidrego budowe wymagane jest pozwolenie na budowg, moina przystapié po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru
budowlanegc o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie 2gtosi sprzeciwu w drodze decyzji ( zob. art. 54 ustawy z dnia 7
lipca 1994 1. - Prawo budowlane ). Przed przystapieniem do uzylkowania obieklu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli
na budoweg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest zaliczony do kategorii: V, [X - XVI, XVl { z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi
pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie ), XVIIl - { z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skiadowe, chicdnie, hangary i wiaty, a takze
budynkow kolejowych: nadstawnie, podstacje trakeyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII ( z wyjatkiem placow
skiadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII { z wyjatkiem jazow, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowdw
melicracyjnych ), XXVII - XXX { zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1984 r. - Prawo budowlane ).

3. Inwestor moze przysiapic do uzytkowania obiekiu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie wydanej przez wiaciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . - Prawo budowlane ).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapic z wnioskiem o wydanie decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 usl 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane ).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obieklu budowlanego wlaciwy organ nadzoru budowlanego przepro-wadzi obowigzkowg kontrole budowy,
zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ). Wniosek o udzielenie
pozwolenia na uZytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy ( zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. -
Prawo budowlane ).

" Nalezy wpisat ,budowg” lub ,rozbibrke".

El Nalezy wpisat ,budowlany” lub ,rozbiorki”

El Nalezy wskazac podstawe prawng nalozenia warunkéw, np. art. 36 ust 1 pkt 1-4, arl. 42 ust 2 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane, albo art. 93 ust. 2
i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko .

4 Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktorego przeprowadzono ponowng oceng oddzialywania na $rodowisko.

5 Dotyczy przedsigwziet mogacych znaczgeo oddzialywat na $rodowisko.
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